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CZESC | — Postanowienia ogélne.

§ 1.

Spotdzielnia nosi nazwe: Spoétdzielnia Mieszkaniowa Budowlanych ,,Kielnia”.

§ 2.
1. Siedzibg Spotdzielni jest Miasto to6dz, Spétdzielnia dziala na terenie
Rzeczpospolitej Polskie;.
2. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
3. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o
spotdzielniach mieszkaniowych, z pozniejszymi zmianami Prawa spotdzielczego, innych ustaw
oraz zarejestrowanego Statutu.
4. llekro¢ w Statucie powotana jest ,,ustawa” bez blizszego okres$lenia, nalezy
przez to rozumie¢ ustawe wskazang w ust. 3.
5. Przez powotane w statucie ,,Prawo spotdzielcze” rozumie¢ nalezy ustawe z dnia
16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz.U z 1995 r., nr 54

poz. 288 z p6z. zmianami)

§ 3.

1. Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscig cztonkow.

2. W wypadku likwidacji Spétdzielni prawo do funduszu zasobowego oraz innego
majatku Spotdzielni pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan wobec wierzycieli
przystuguje w 100% bylym czionkom, ktérych cztonkostwo ustato w zwigzku z jej
likwidacja.

3. Sprawe likwidacji Spétdzielni regulujg przepisy ustawy.

§4.

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkdw oraz ich rodzin, przez dostarczanie im samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, a takze lokali i pomieszczen o innym
przeznaczeniu.

2. Lokalem mieszkalnym jest rowniez pracownia tworcy, przeznaczona do

prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.



3. Przez lokal o innym przeznaczeniu nalezy rozumiec¢ lokal inny, niz mieszkalny, w
tym rowniez garaz.

4. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ samodzielnie i w ramach tej dziatalnosci:

- prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi, lokalami o
innym przeznaczeniu, parkingami i miejscami postojowymi oraz
zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej
cztonkéw. PKD 70.1.

5. Przez zarzadzanie nieruchomosciami, o ktorych mowa w ust. 4 rozumie sie
podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynnosci
zmierzajgcych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym,

zgodnie z jej przeznaczeniem, utrzymanie odpowiedniego stanu sanitarnego, jak

réwniez do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosci.

§4'

1. Spotdzielnia moze - dla osiagniecia celu, o ktérym mowa w § 4 - nabywaé na
witasnos¢ lub w wieczyste uzytkowanie grunty i budowac na nich budynki w celu:
PKD 45

1) ustanawiania na rzecz czionkow spotdzielczych lokatorskich lub
wiasnosciowych praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu, a takze do miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych,

2) ustanawiania na rzecz czionkéw odrebnej wtasnosci znajdujgcych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspétwtasnosci w
garazach wielostanowiskowych,

3) sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) oddawania w najem znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

2. Spotdzielnia moze rowniez nabywac¢ wybudowane budynki mieszkalne lub budynki

o innym przeznaczeniu w celu ustanawiania praw, o ktérych mowa w ust. 1, PKD 45

3. Ponadto Spotdzielnia moze:

1) budowaé domy jednorodzinne w celu przeniesienia na cztonkow

wiasnosci tych domow, PKD 45



2) budowaé parkingi w celu oddawania ich w dzierzawe albo
oddawania miejsc postojowych w najem cztonkom Iub innym
osobom,

3) zarzadzac¢ nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia
jej cztonkdédw na podstawie zawartych uméw z wiascicielami tych
nieruchomosci, PKD 70.32 A

4) prowadzi¢ zaktady remontowo - budowlane i materiatow
budowlanych oraz zaktady produkcji pomocniczej dla zaspokajania
wiasnych potrzeb remontowych i budowlanych oraz wykonywanie
ustug w tym zakresie, PKD 70.11 Z

5) prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng i kulturalno-oswiatowg, PKD
92.31Z

4. Spotdzielnia moze, na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej i w oparciu o
wiasciwe przepisy, prowadzi¢ inng dziatalnos¢ gospodarczg, zwigzang z

realizacjg celu, o ktérym mowa w § 4, PKD 70.20 Z

CZESC Il — Czlonkowie, ich prawa i obowiazki

Dziat | - Cztonkowie

§ 5.

1. Czlonkiem Spodtdzielni moze byé osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych.
2. Czlonkami Spétdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, choc¢by spotdzielcze prawo
do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich,
3. Cztonkiem Spétdzielni moze byC osoba prawna, jednakze takiej osobie nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
4. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet czionkéw Spodtdzielni, o ile spetnia
jedno z nastepujacych wymagan:

1) matzonek jest cztonkiem Spotdzielni,

2) spotdzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustaniu matzenstwa

wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa,



3) nabyta wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spotdzielnie,

4) ubiega sie o cztonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

5) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze
Spoétdzielnia, spotdzielczego lokatorskiego lub  wtasnosciowego
prawa do lokalu oraz prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

6) przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw okreslone
w art. 15 i art. 48 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

7) zostata wybrana do Zarzgadu Spotdzielni w trybie przewidzianym w §
39 Statutu.

§5'
1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkdéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wysokos¢ wniesionych
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date
przyjecia w poczet cztonkow oraz date ustania cztonkostwa.
2. Czionek Spoétdzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub Spétdzielni majg

prawo przegladac rejestr.

§ 6.
1. Przystepujacy do Spoétdzielni stajg sie jej cztonkami z chwilg przyjecia przez
Spotdzielnie.
2. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja
powinna by¢ ztozona pod niewaznoscig w formie pisemnej.
3. Podpisana przez przystepujacego do Spoétdzielni deklaracja powinna zawieraé
jego imie i nazwisko, imiona rodzicéw, date urodzenia, zawdd, miejsce zamieszkania
oraz miejsce pracy, ilos¢ zadeklarowanych udziatéw, dane dotyczace wkiadu, a
takze wskazanie, o jaki lokal ubiega sie.
4.7Za osoby ubezwtasnowolnione i matoletnie deklaracje podpisujg ich opiekunowie
lub przedstawiciele ustawowi.
5. Deklaracja o przystapieniu do Spétdzielni, sktadana przez osobe prawng, powinna

zawierac jej nazwe i siedzibe, numer NIP, organ rejestrowy i numer rejestru, ilos¢



zadeklarowanych udziatéw, dane dotyczace wktadu. Deklaracje zaopatrzong w
piecze¢ podpisujg osoby uprawnione do sktadania oswiadczen woli w imieniu
ubiegajacej sie osoby prawnej. Do deklaracji zatgcza sie wyciag z rejestru oséb
prawnych.

6. Ubiegajacy sie o przyjecie do Spotdzielni moze w deklaracji lub w odrebnym
oswiadczeniu, ztozonym Spotdzielni na pismie, wskazaC osobe, ktorej Spotdzielnia

zobowigzana jest, po Smierci wyptaci¢ udziaty.

§7.
1. W poczet cztonkdédw Spétdzielni, osoby fizyczne przyjmuje Zarzad, majac na
uwadze, ze liczba przyjetych celem przydziatu lokali powinna odpowiadac liczbie
mieszkan przewidywanych do budowy.
2. W poczet cztionkow Spoétdzielni, osoby prawne przyjmuje Rada Nadzorcza, z
uwzglednieniem zasad okreslonych w ust. 1.
3. Przyjecie do Spodtdzielni powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjecie. Obowigzuje to rowniez przy zmianie danych dotyczacych

zadeklarowanych udziatéw lub wktadow.

§ 8.
1. Zarzad nie moze odmoéwiC przyjecia do spotdzielni osoby odpowiadajgcej
warunkom statutowym:
1) ktéra nabyta wtasnosciowe prawo do lokalu w drodze dziedziczenia,
zapisu lub umowy,
2) ktéra nabyta wktad budowlany wraz ze zwigzanymi z nim
uprawnieniami w drodze dziedziczenia lub zapisu,
3) ktorej przystuguje roszczenie o przyjecie do Spétdzielni na podstawie §
77. Nie dotyczy to jednak osoby ubiegajacej sie o przyjecie do
Spotdzielni w zwigzku z wykluczeniem cztonka, a przyczyny, ktére
spowodowaty wykluczenie dotyczg réwniez tej osoby ,
4) ktérej matzonek jest cztonkiem Spotdzielni.
2. Decyzja o przyjeciu do Spoétdzielni oséb, o ktérych mowa w ust. 1. powinna byc¢
podjeta w ciggu jednego miesigca, a w pozostatych wypadkach w ciggu trzech

miesiecy od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskie;.



3. O decyzji, Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe na pismie w ciggu
14 dni od daty podjecia decyzji.

4. W razie decyzji odmownej, w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie odmowy
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni
od daty otrzymania zawiadomienia.

5. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu trzech
miesiecy od dnia jego ziozenia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w
postepowaniu wewnatrz spotdzielczym

6. Osoba prawna sktada odwotanie do Zebrania Przedstawicieli. Postanowienie ust.

4 stosuje sie odpowiednio.

Dziat Il — Ustanie czlonkostwa

§09.
1. Cztonkostwo w spotdzielni ustepuje na skutek:
1) wystgpienia cztonka,
2) wykluczenia cztonka,
3) wykreslenia cztonka,
4) $mierci cztonka,
5) ustania osoby prawnej
2. Spétdzielnia moze rozwigzac¢ stosunek cztonkostwa tylko poprzez wykluczenie

albo wykreslenie cztonka.

§ 10.

1. Cztonek moze wystgpi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno byC¢ ztozone na
pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego, nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia ze
spotdzielni.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie

okresu wypowiedzenia.



§ 11.

1. Cztonek moze byé wykluczony ze Spétdzielni, gdy z jego winy umys$inej lub z

powodu razgcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoétdzielni nie da sie

pogodzi¢ z postanowieniami statutu lub dobrymi obyczajami.

2. Wykluczenie cztonka ze spotdzielni moze nastapi¢ w wypadku, gdy cztonek:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

Swiadomie szkodzi Spotdzielni, dziata wbrew interesom Spoétdzielni,
narusza dobre obyczaje, a w szczegdlnosci w sposdb razacy lub
uporczywy narusza obowigzujgcy porzadek domowy,

nie respektuje postanowien statutu, regulaminéw i uchwat organow
Spoétdzielni,

uchyla sie od wykonywania zobowigzan wobec Spétdzielni, w
szczegolnosci nie wnosi opfat za uzywanie lokalu lub wnosi je w
niepetnej wysokosci, a suma =zalegtosci przekracza wysokos¢
trzymiesiecznych optat,

Swiadomie wprowadza Spotdzielnie w btad, celem nabycia okreslonych
uprawnien,

nie uzupetnia wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, do wniesienia
ktérego jest zobowigzany,

wynajmuje lokal mieszkaniowy niezgodnie z jego przeznaczeniem.

§ 12.

1) Czionek nie wykonujacy obowigzkow statutowych z przyczyn przez niego

niezawinionych moze byC¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru

cztonkow.

2) Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek:

a) nie wpfacit udziatu i wpisowego w terminie okreslonym statutem oraz wktadu

b)

d)

utracit

mieszkaniowego lub budowlanego albo zaliczki na wktad budowlany w
wysokosci i terminie wskazanym przez Zarzad,

utracit spoétdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy
ktérego, prawo do lokalu przypadto bytemu matzonkowi cztonka Spétdzielni,
zbyt spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, jesli byto to jedyne jego

prawo do lokalu w Spétdzielni,

spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu

egzekucyjnym, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spoétdzielni,



¢) zbyt prawo odrebnej wiasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu

w Spoétdzielni i nie ztozyt rezygnaciji z cztonkostwa,

§13.
1. Whniosek o wykreslenie lub wykluczenie cztonka ze Spoétdzielni Zarzad sktada do
Rady Nadzorczej.
2. O terminie posiedzenia Rady nadzorczej, na ktdérym rozpatrywana bedzie sprawa
0 pozbawienie cztonkostwa, Zarzad powiadamia czionka na pismie, za
pokwitowaniem lub listem poleconym za zwrotnym poswiadczeniem odbioru.
3. Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o wykluczeniu lub wykresleniu cztonka, po
uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka. Jezeli czionek na
posiedzenie nie przybedzie, Rada Nadzorcza rozpatruje wniosek Zarzadu bez jego
udziatu.
4. Rada Nadzorcza, ma obowigzek zawiadomi¢ cztonka na pismie wraz z
uzasadnieniem o wykresleniu albo wykluczeniu ze spoétdzielni w terminie dwdch
tygodni od dnia podjecia uchwaty. Uzasadnienie powinno w szczegolnosci
przedstawia¢ motywy, ktérymi kierowata sie Rada Nadzorcza, uznajac, ze
zachowanie czionka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo wykreslenia okreslone
w statucie. Zawiadomienie zwrocone z powodu nie zgtoszenia przez cztonka zmiany
podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.
5. Czlonek spoétdzielni ma prawo:
1) odwota¢ sie od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Zebrania
Przedstawicieli, w terminie 30 dni, albo
2) zaskarzy¢ uchwate rady nadzorczej do sgdu w terminie sze$ciu tygodni od dnia
doreczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem; przepisy art. 42 ustawy Prawo
Spétdzielcze stosuje sie odpowiednio.
6. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez
Zebranie Przedstawicieli, o ktorym mowa w § 17 ust. 4 w zwigzku z § 13" ust 1
statutu, termin zaskarzenia uchwaty rady nadzorczej, o ktérej w ust. 3 niniejszego
paragrafu, do sadu, biegnie od dnia, w ktérym odwotanie powinno by¢ najpdzniej
rozpatrzone.
7. W wypadku wniesienia do Zebrania Przedstawicieli odwotania od uchwaty rady
nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonek spétdzielni ma prawo

by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwotania i popierac¢ je. Do wniesienia odwotania i
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jego rozpatrzenia stosuje sie postanowienia statutu o postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

8. Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sgdu uchwaty rady nadzorczej,
chyba, ze cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty rady do
walnego zgromadzenia;

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do walnego zgromadzenia
odwotania od uchwaty rady nadzorczej, jezeli termin ten jest diuzszy od terminu do
zaskarzenia do sadu uchwaty rady;

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty walnego
zgromadzenia,;

4) prawomocnego oddalenia przez sad powoddztwa o uchylenie uchwaty rady

nadzorczej albo walnego zgromadzenia.

§ 13’
1. Odwotanie cztonka w sprawie wykluczenia lub wykreslenia powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Zebraniu Przedstawicielu, jezeli zostato ztozone na 30
dni przed jego zwotaniem.
2. Zebranie Przedstawicieli moze rozpatrzy¢ odwotanie ztozone po uptywie terminu
wskazanego w § 13 ust. 5 pkt. 1, jezeli niezachowanie terminu jest uzasadnione
szczegolnymi okolicznosciami.
3. O terminie Zebrania Przedstawicieli, odwotujacy sie powinien by¢ zawiadomiony
pod wskazanym przez niego w odwotaniu adresem, co najmniej na 7 dni przed
terminem Zebrania.
4. Zawiadomienie o uchwale Zebrania Przedstawicieli, pozbawiajgcej cztonkostwa
wraz z uzasadnieniem, dorecza sie w sposéb wskazany w § 13 ust. 4 z informacjg o
przystugujacym prawie do zaskarzenia uchwaty do Sadu Okregowego w todzi, w

terminie szesciu tygodni od daty jej doreczenia.
§ 14.

Czionka zmartego skre$la sie z Rejestru cztonkéow Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w

ktérym nastgpita Smierc, a osobe prawng z dniem jej ustania.
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DZIAL Ill — Prawa i obowiazki cztonkéw

§ 15.
1. Prawa i obowigzki wynikajgce z czionkostwa w Spoétdzielni sg dla wszystkich
cztonkow réwne.

2. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:
1) bierne i czynne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni na zasadach okreslonych
w przepisach Ustawy Prawo spétdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i
postanowieniach statutu,
2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spofdzielni i zgtaszania wnioskéw
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,
3) prawo do udziatu z gtosem decydujagcym w Zebraniu Grupy Cztonkowskiej,
4) prawo uzyskania informacji w sposdb wskazany w statucie o czasie, miejscu
i porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli i Zebrania Grupy Cztonkowskiej, do ktorej
nalezy,
5). prawo zadania w trybie okreslonym w statucie do zamieszczenia w porzadku
obrad Zebrania Przedstawicieli oznaczonych spraw,
6). prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminow,
7). prawo zaznajamiania sie z uchwatami organéw Spétdzielni, protokotami obrad
organow Spotdzielni, z protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi,
umowami zawieranymi przez Spotdzielnie z osobami trzecimi.

Spotdzielnia moze odméwié¢ cztonkowi wglagdu do umoéw zawieranych
z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osdéb lub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode.
Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmdwiono wgladu do
umow zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do
Sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych umow.
Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia czionkowi
pisemnej odmowy,
8). prawo zadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spétdzielni wnioskow
dotyczacych jej dziatalnosci,

9) prawo do swiadczen Spoétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,
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10) prawo zaskarzenia do Sgdu uchwat Zebrania Przedstawicieli w przypadkach, o
ktorych mowa w § 25 statutu Spétdzielni oraz uchwat Rady Nadzorczej podjetych w
sprawach wykluczenia albo wykreslenia cztonka,

11) prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym od uchwat
w sprawach miedzy cztonkiem a Spétdzielnig w terminach okreslonych w statucie,
12) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat dotyczacych jego
lokalu,

13) prawo wgladu do akt cztonkowskich jego dotyczacych,

14) prawo przegladania rejestru cztonkéw na zasadach okreslonych w art. 30 Ustawy
Prawo spotdzielcze.

15). prawo, do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z urzadzen,
ustug i Swiadczen Spoétdzielni,

16). prawo zawarcia ze Spotdzielniag umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spotdzielni,

17). prawo zawarcia umowy O ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spotdzielni,

18). prawo zgdania zawarcia umowy, przeniesienia wiasnosci lokalu do ktérego
cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie badz wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego,

19). prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo
do lokalu,

20). korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

§ 16
Cztonek obowigzany jest:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organow
Spoétdzielni,

2) wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

3) wnies¢ wktad mieszkaniowy Ilub budowlany, chyba Ze, ubiega sie o
cztonkostwo jako wspotmatzonek cztonka lub w zwigzku z wyborem do
Zarzadu Spoétdzielni,

4) uzupetni¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany w wypadku modernizacji

budynku, w ktérym cztonkowi przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu,
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5) uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane =z eksploatacjag i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz z
pokrywaniem zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutow,

6) uczestniczy¢é w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

7) zawiadamia¢ Spoétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaraciji
cztonkowskiej,

8) korzystaC¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spotdzielnie,

9) zawiadamiac Spoétdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu,

10)zawiadamia¢ Spoétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w
umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

11)przestrzegaé regulaminu porzadku domowego,

12)dbac o dobro i rozwoj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i o jej
zabezpieczenie,

13)niezwtocznie udostepnic¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

14)udostepni¢c lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegollnie
uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia
lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

15)udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majatkowego,

16)udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu
urzadzen pomiarowych i podzielnikdbw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

17)wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

DZIAL IV — Postepowanie wewnatrz spoétdzielcze.

§ 17.
1. Whnioski czionkow skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢ rozpatrzone w ciggu jednego miesigca od dnia ich ziozenia. W
przypadku przekroczenia terminu zainteresowany powinien by¢ powiadomiony o

przyczynie zwtoki.
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2.W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku
cztonkostwa, Zarzad jest obowigzany podaé¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o
prawie wniesienia odwotfania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia oraz o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie cztonek nie zlozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza zobowigzana jest rozpatrze¢ odwotanie cztonka w ciggu trzech
miesiecy w od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu odpis uchwaty wraz z
jego uzasadnieniem w terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrz spoétdzielczym
ostateczna.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje
odwotanie do Zebrania Przedstawicieli w ciggu 30 dni od dnia podjecia, a jezeli
Statut przewiduje jej doreczenie — od dnia otrzymania tej uchwaty na piSmie wraz z
uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Zebraniu
Przedstawicieli, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwata Zebrania Przedstawicieli jest w postepowaniu wewnatrz spoétdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

6. Organ odwoftawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie
statutowego terminu, jezeli spoOznienie nie przekracza szesciu miesiecy, a

odwotujgcy usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.

CZESC Il — Organy Spétdzielni.

DZIAL | — Postanowienia ogdlne.

§18.
1.0rganami Spétdzielni sa:
1) Zebranie Przedstawicieli,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Zebranie Grup Cztonkowskich.
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2. Wybory do organéw Spotfdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1-3 dokonywane sg
w gtosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka
organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Do organéw Spétdzielni wymienionych w ust. 1 pkt. 1-3 wchodzg kandydaci, ktorzy
otrzymali najwiekszg ilos¢ oddanych gtosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow przy wyborach organow Spotdzielni
i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sie tylko
gtosy oddane za i przeciw uchwale.

5. Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim

regulaminy tych organow.

DZIAL |l — Zebranie Przedstawicieli.

§ 19.
1. Walne Zgromadzenie Spotdzielni jest zastgpione przez Zebranie Przedstawicieli z
uwagi na przekroczong liczbe 150 cztonkéw. Jest ono najwyzszym organem
Spaétdzielni.
2. W Zebraniu Przedstawicieli biorg udziat przedstawiciele wybrani na Zebraniach
grup cztonkowskich.
3. Przedstawicielem cztonkow moze by¢ tylko czionek Spoétdzielni z zastrzezeniem
ust. 4. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do
zabierania gtosu.
4. Przedstawicielem moze by¢ rowniez osoba nie bedaca czionkiem Spétdzielni,
wskazana przez cztonka — osobg prawna, wybrana na Zebraniu grupy cztonkowskiej.
5. Kazdy przedstawiciel ma jeden gtos.
6. W Zebraniu Przedstawicieli majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowej Rady Spoétdzielczej. Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub uprawniony
przez Rade cztonek oraz cztonkowie Zarzadu biorg udziat w Zebraniu Przedstawicieli

z urzedu.
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7. Cztonek spotdzielni nie bedacy przedstawicielem moze uczestniczy¢ w zebraniu

przedstawicieli bez prawa gtosu.

§ 20.

1. Wyboru przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli w liczbie 25 (dwudziestu
pieciu) dokonujg Zebrania grup cztonkowskich. Rada Nadzorcza dokonuje podziatu
cztonkdw na grupy czionkowskie oraz okresla liczbe przedstawicieli wybieranych
przez poszczegolne grupy czionkowskie. Czionkowie Spétdzielni — osoby prawne
tworzg odrebng grupe cztonkowska.
2. Czas trwania przedstawicielstwa wynosi sze$¢ lat i uprawnia przedstawicieli do
uczestniczenia w szesciu Zebraniach Przedstawicieli.
3. Mandat przedstawiciela wygasa z uptywem terminu, okreslonego w ust. 2.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek:

1) rezygnacji,

2) odwotania przez grupe cztonkowska, ktéra dokonata wyboru,

3) ustanie cztonkostwa w Spétdzielni.
4. Na miejsce przedstawiciela, ktory utracit mandat, Zebranie grupy
cztonkowskiej dokonuje wyboru innego przedstawiciela, do konca jego kadenciji.
5. Wybdr przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli w liczbie 25 wedtug zasad
ustalonych w niniejszym paragrafie, nastgpi po zakohczeniu kadencji

dotychczasowych przedstawicieli.

§ 21.
Do wytgcznej whasciwosci Zebrania Przedstawicieli nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i
kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do
wnioskow cztonkow Spétdzielni w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskdow wynikajagcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym

zakresie,
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4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
0golnego) lub sposobu pokrywania strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub
innej zorganizowanej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do innych
organizacji gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spoétdzielni, podziatu
Spotdzielni lub jej likwidacji,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spoétdzielni do zwigzku lub
wystgpienia z niego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowanie dziatan w
tym zakresie,

12) upowaznienie Zarzadu do dziatan majgcych na celu zatozenie zwigzku
spoétdzielczego,

13) ustalanie optat na dziatalnos¢ spoteczng i kulturalng,

14) uchwalanie regulaminbw obrad Zebrania Przedstawicieli oraz Rady
Nadzorczej,

15) wybor i odwotywanie czitonkow Rady Nadzorczej,

16) wybor delegatow na zjazd Zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona.

§ 22.

1. Zebranie Przedstawicieli zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30
czerwca.
2. Zebranie Przedstawicieli moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w
kazdym czasie.
3. Zarzad zwotuje takze Zebranie Przedstawicieli na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 cztonkdw Spotdzielni,

3) przynajmniej 1/3 Przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli,

4) Zebran grup czionkowskich obejmujgcych co najmniej 1/5 ogdlnej liczby

cztonkow Spotdzielni
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4. Zadanie zwotania Zebrania Przedstawicieli powinno byé ziozone na pismie z
podaniem celu jego zwotania.

5. Zebranie Przedstawicieli, w wypadkach okreslonych w ust. 3, powinno by¢
zwofane w takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu szesciu tygodni od dnia
zgtoszenia zadania. Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek
Rewizyjny lub Krajowa Rada Spoétdzielcza.

6. Uprawnieni do zadania zwotania Zebrania Przedstawicieli w mys| ust. 3 moga
réowniez zgda¢ umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad pod

warunkiem wystgpienia z tym zgdaniem co najmniej 14 dni przed terminem Zebrania.

§ 23.
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli, przedstawiciele
cztonkow Spotdzielni powinni by¢ zawiadomieni na piSmie, co najmniej na 14 dni
przed terminem Zebrania.
W tym samym terminie zawiadamia sie na piSmie Zwigzek Rewizyjny oraz Krajowg
Rade Spotdzielcza.
2. Pozostali cztonkowie Spotdzielni powinni by¢ zawiadomieni o czasie, miejscu i
porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli przez wywieszenie ogtoszen w domach i
biurze Spotdzielni lub w miejscowej prasie.
3. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli dodatkowych
spraw, uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci
Przedstawicieli pozostatych cztonkow Spotdzielni i Zwigzkowi Rewizyjnemu oraz

Krajowej Radzie Spotdzielczej na 7 dni przed terminem Zebrania.

§ 24.

1. Zebranie Przedstawicieli moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkdw w terminach i w sposéb
okreslony w § 23. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w
zwigzku nie udzieleniem mu absolutorium.

2. Zebranie Przedstawicieli moze odroczy¢ rozpatrywanie niektérych spraw do
nastepnego Zebrania, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.

3. Zebranie Przedstawicieli zwotane w pierwszym terminie jest zdolne do

podejmowania uchwat przy obecnosci co najmniej potowy uprawnionych do
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gtosowania. Jezeli w pierwszym terminie Zebranie Przedstawicieli nie odbedzie sie

ze wzgledu na brak wymaganej liczby obecnych, Zebranie zwotane w drugim

terminie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych.

Uchwaty sg podejmowane zwyktg wiekszoscig gtosow, chyba, ze ustawa lub Statut

wymagajq kwalifikowanej wiekszosci.

4

. Gtosowanie na Zebraniu Przedstawicieli odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyborow i

odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej. Na zadanie 1/5 liczby Przedstawicieli

(0]

(0]

—

N

becnych na Zebraniu, zarzadza sie gtosowanie tajne rowniez w innych sprawach
bjetych porzadkiem obrad.
§ 25.
. Uchwaty Zebrania Przedstawicieli obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoétdzielni
oraz wszystkie jej organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub

godzaca w interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka

moze by¢ zaskarzona do Sadu.

Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie

uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo

wykreslenia cztonka przystuguje wylacznie czionkowi wykluczonemu albo
wykreslonemu.

Jezeli zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik

ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia petnomocnika

Sad wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

. Powodztwo o uchylenie uchwaty Zebrania Przedstawicieli powinno by¢ wniesione
w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Zebrania Przedstawicieli, jezeli zas
powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Zebraniu Przedstawicieli na skutek jego
wadliwego zwotania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci
przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia

odbycia Zebrania Przedstawicieli.

. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia czionka o uchwale, termin

szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 niniejszego paragrafu biegnie od dnia tego

zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany w statucie.
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8. Orzeczenie Sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Zebrania
Przedstawicieli bgdz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich

cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 26.
1. Obrady Zebrania Przedstawicieli otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.
2. Zebranie Przedstawicieli wybiera ze swego grona Prezydium w sktadzie:
przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz.
3. Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin
Zebrania Przedstawicieli.

§ 27.
1. Z obrad Zebrania Przedstawicieli sporzadza sie protokot, ktory podpisujg wszyscy
cztonkowie Prezydium.
2. Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego
oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielczej.
3. Protokoty Zebrania Przedstawicieli przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej

przez dziesie¢ lat.

DZIAL lll - Rada Nadzorcza

§ 28.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 29.

1. Rada Nadzorcza skfada sie z 5 czionkdw wybranych przez Zebranie
Przedstawicieli w gtosowaniu tajnym, w tym 2 czionkdw wybieranych sposrod oséb
prawnych i 3 cztonkéw wybieranych sposréd cztonkéw oséb fizycznych.
2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Zebrania Przedstawicieli, na ktérym Rada
Nadzorcza zostata wybrana do Zebrania Przedstawicieli odbywanego po szesciu
latach od wyboru.

3. Czionkowie Rady, ktérych kadencja wygasta moga by¢ wybierani na nastepng

kadencje.
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§ 30.
Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w wypadkach:
1) odwotania przez Zebranie Przedstawicieli wiekszoscig 2/3 gtosow,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
4) cofniecia przez czionka — osobe prawng petnomocnictwa dla swojego
przedstawiciela w Radzie.
§ 31.
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, Zebranie Przedstawicieli

dokonuje wyboru innego cztonka Rady na okres do konca kadenciji.

§ 32.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie zadah gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni, a w szczegodlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdah i sprawozdan finansowych oraz
decyzji co do zawarcia umowy z podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdania finansowego Spotdzielni,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spétdzielnie praw cztonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem =zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organow Spotdzielni i poszczegolnych jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do organizacji
spotecznych i gospodarczych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie  Zebraniu  Przedstawicieli sprawozdan zawierajagcych w

szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,
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8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spoétdzielnia, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni
przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwdch
cztonkdw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie Regulaminu Zarzgdu oraz innych regulaminéw przewidzianych
Statutem,

10) uchwalanie zasad rozliczen kosztébw poniesionych na modernizacje
budynkow,

11) uchwalanie szczego6towych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i lokalami o innym przeznaczeniu (do ktérych przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu) i ustalanie wysokosci optat za lokale,

12) ustalanie liczby przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli i podziatu
mandatéw na grupy cztonkowskie,

13) podziat cztonkéw na grupy cztonkowskie,

14) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego
dziatalnosc¢,

15) zwotywanie Zebrania Przedstawicieli w warunkach okreslonych w § 22 ust. 5,

16) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie
lub wykreslenie z Rejestru cztonkow,

17) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzonej przez Zwigzek
Rewizyjny i nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

18) podejmowanie uchwat w sprawie spisania w straty wartosci przekraczajace;j
dziesiec tysiecy ziotych.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikdw Spoétdzielni wszelkich
sprawozdan, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan
majatkowy Spétdzielni.
§ 33.

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje i jemu przewodniczy przewodniczacy Rady,
a w razie jego nieobecnosci — zastepca przewodniczacego przynajmniej raz w
kwartale.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane na wniosek 1/3 czionkdw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie czterech tygodni od dnia

zgtoszenia wniosku.
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§ 34.
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w sktad ktérego

wchodzg: przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.

§ 35.
1. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci Rady oraz
wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.
2. Prezydium Rady Nadzorczej jest uprawnione, w okresach miedzy posiedzeniami
Rady, do podejmowania uchwat w sprawach wymienionych w § 32 ust. 1 pkt. 2 lit. c,
pkt. 6 i pkt. 17.

§ 36.
1. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng,
2. Rada Nadzorcza moze powotaé takze inne komisje state lub czasowe,
3. Zadanie i tryb pracy Komisji Rewizyjnej oraz innych powotanych komisji okreslajg

regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 37.
W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady i komisji mogg uczestniczy¢ z

gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 38.
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla

Regulamin uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli.

DZIAL IV - Zarzad

§ 39.
1. Zarzad sktada sie z trzech oséb, w tym prezesa i jego zastepcy, wybieranych i
odwotywanych z zastrzezeniem § 24 ust. 1, przez Rade Nadzorcza.
2. Kandydat na czionka Zarzadu powinien posiada¢ znajomos¢ specyfiki pracy w
spotdzielczosci mieszkaniowej oraz umiejetnosC organizacji pracy i kierowania

zespotem ludzi.
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§ 40.
1.Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy — w zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie umowy

o prace albo powotania, stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

2. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku
pracy.
3. W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo

do wypowiedzenia mu stosunku pracy przystuguje Zarzgdowi Spotdzielni.

§41.
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do uprawnieh Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czionkow do Spoétdzielni, z
wytgczeniem osob prawnych oraz ustanawiania na ich rzecz praw do lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w tym garazy, miejsc
parkingowych i postojowych

2) podejmowanie uchwat o wygasnieciu spoétdzielczego prawa do lokalu w
przypadkach przewidzianych w Statucie,

3) sporzadzanie projektéw zadahn gospodarczych i programéw dziatalnosci
spotecznej i kulturalne;j,

4) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

5) prowadzenie gospodarki spotdzielni w ramach uchwalanych zadan i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych i przedktadanie do
zatwierdzenia Zebraniu Przedstawicieli,

7) zwotywanie Zebrania Przedstawicieli oraz Zebran grup cztonkowskich,

8) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

9) udzielanie petnomocnictw,

10) wspotdziatanie z Zarzgdami Gmin w sprawach dotyczacych

budownictwa mieszkaniowego i lokali o innym przeznaczeniu, w tym garazy i

miejsc parkingowych.
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3. Zarzad sktada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Zebraniu Przedstawicieli,

Radzie Nadzorczej i Zebraniom grup cztonkowskich.

§42.
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci miedzy cztonkami Zarzadu.
2. Podziat czynnosci miedzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy

organizacyjne okresla Regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 43.
1. Oswiadczenie woli za spotdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzgdu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).
2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg
Spoétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo
jednemu z cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem
Spaétdzielni.

§ 44.
1. Zarzad Spotdzielni moze udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do wykonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezgca dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdinych.
2. Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezaca dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.
3. Osoba kierujgca biezacq dziatalnoscig Spotdzielni, jako zaktadu pracy, jest

kierownikiem Spotdzielni w rozumieniu Kodeksu Pracy.
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DZIAL V — Zebranie Grup Cztonkowskich

§ 45.
1. W zebraniu grupy czionkowskiej uczestniczg cztonkowie osoby fizyczne,
zamieszkate na terenie dziatania danej grupy zgodnie z podziatem dokonanym przez
Rade Nadzorczg. Cztonkowie — osoby prawne tworzg odrebng grupe cztonkowska.
2. Podziat na grupy cztonkowskie dokonywany jest przez Rade Nadzorcza.
3. Zebranie grup cztonkowskich zwotuje Zarzad Spotdzielni, co najmniej raz w roku,
w pierwszym potroczu, zawiadamiajgc cztonkow zamieszkatych przez wywieszenie
ogtoszen w budynkach stanowigcych jej wtasno$¢, a cztonkdw oczekujgcych przez
ogtoszenie w miejscowej prasie. Cztonkbw — osoby prawne zawiadamia sie na
pismie.
4. Zebranie grupy czionkowskiej moze byC zwotane takze na wniosek Rady
Nadzorczej. Wniosek w tej sprawie powinien by¢ zgtoszony do Zarzadu Spétdzielni
na piSmie z podaniem celu Zebrania.
5. Zawiadomienie o terminie Zebrania z podaniem porzadku obrad, w sposéb
okreslony w ust. 3 przekazuje sie najpdzniej na 7 dni przed datg Zebrania.
6. Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢é w zebraniach tylko jednej grupy
cztonkowskiej. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu majg prawo uczestniczyé w

zebraniach innych grup cztonkowskich bez prawa gtosu.

§ 46.
1. Do uprawnien Zebrania grupy cztonkowskiej nalezy:

1) wybieranie i odwotywanie przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli, sposréd
cztonkow danej grupy,

2) rozpatrywanie spraw, ktore majg by¢ przedmiotem obrad najblizszego
Zebrania Przedstawicieli i zgtaszanie wnioskéw w tych sprawach,

3) rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu,

4) wyrazanie swej opinii i zgtaszanie do wiasciwych organéw wnioskow w
sprawach Spétdzielni, a zwtaszcza w sprawach dotyczgcych czionkow danej
grupy cztonkowskiej.

2. Organ spoétdzielni, do ktérego kierowana jest opinia lub wniosek w trybie ust. 1 pkt.
4 obowigzany jest te opinie lub wniosek rozwazyC i o sposobie wykorzystania lub

zatatwienia powiadomi¢ Zebranie grupy cztonkowskiej.
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§ 47.
Tryb obradowania i uchwalania wnioskow okresla Regulamin obrad Zebrania grupy

cztonkowskiej uchwalony przez Rade Nadzorczg (§32 ust. 1 pkt. 9)

CZESC IV — Gospodarka Spoétdzielni

§ 48.
Spoétdzielnia  prowadzi  dziatalnoS¢ gospodarcza na zasadzie rachunku
ekonomicznego.
§ 49.
1. Fundusze spétdzielni stanowia;
1) fundusz udziatowy
2) fundusz zasobowy
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych
4) fundusz wktadow budowlanych
5) fundusz remontowy
2. Szczegobtowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania $rodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
§ 50.
1. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie
uregulowanych w Statucie obowigzujg przepisy szczegdlne.
2. Rada Nadzorcza moze okreslic w miare potrzeby w regulaminach szczegdtowe
zasady gospodarki Spétdzielni w ramach obowigzujacych przepisow i postanowien
Statutu.

CZESC V — Wpisowe, udzialy i wkiady.

DZIAL | — Wpisowe i udziaty

§ 51.
1. Czlonek Spotdzielni obowigzany jest wnies¢ wpisowe i udziat (udziaty)
cztonkowski.

2. Wpisowe wynosi 300 zt i udziat 200 zt.
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§ 52.
1. Cztonek Spoétdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego
obowigzany jest wnies¢ jeden udziat. Jezeli cztonek Spoétdzielni nabywa wiecej niz
jeden lokal mieszkalny obowigzany jest wnie$¢ dodatkowo jeden udziat za kazde
mieszkanie.
2. Cztonek Spétdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie spoétdzielczego prawa do lokalu
0 innym przeznaczeniu w tym garazu, zobowigzany jest wnies$¢ jeden udziat. Zasade
okreslong w ust. 1 zdaniu 2 stosuje sie odpowiednio jezeli cztonek nabywa wiecej niz
jeden lokal o innym przeznaczeniu, w tym garaz.
3. W razie ustania cztonkostwa w Spétdzielni, wptacone udziaty podlegajg zwrotowi.
W wypadku wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu lub innego prawa, przy
zachowaniu cztonkostwa, zwrotowi podlegajg udziaty zwigzane wytacznie z tym
prawem.

§ 53.
Wopisowe i udziaty cztonek zobowigzany jest wptaci¢ do Spétdzielni w terminie 30 dni
od daty otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu czionkostwa. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ informacje, ze nie wptacenie w powyzszym terminie wpisowego
lub udziatu (udziatdbw) stanowi podstawe do podjecia uchwaty o wykresleniu z
Rejestru cztonkow. Powyzszy zapis nie dotyczy nabycia przez czionka kolejnego
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli nie wyrazi on

zgody by jego cztonkostwo byto zwigzane z nabyciem kolejnego lokalu.

DZIAL 1l — Wkiady mieszkaniowy i budowlany

§ 54.

1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spotdzielni na
pokrycie czesci kosztow budowy zadania inwestycyjnego, przypadajacych na jego
lokal, do ktérego — po jego wybudowaniu — ustanowione zostanie spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Wysokos¢ wkiadu mieszkaniowego

odpowiada rdznicy miedzy kosztem budowy danego lokalu, a uzyskang przez
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Spoétdzielnie pomocg =z $Srodkdédw publicznych  (umorzeniu czesci  kredytu

zaciggnietego przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z

innych srodkow.

2. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez czionka do Spoétdzielni na

pokrycie catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal, do ktérego — po jego

wybudowaniu — ustanowione zostanie spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu. Wkiad ten stanowi czes$¢ kosztow budowy

zadania inwestycyjnego przypadajacych na jego lokal.

3. Przez catkowity koszt budowy nalezy rozumie¢ koszt budowy catego zadania
inwestycyjnego, tj. budynku mieszkalnego lub budynku o innym przeznaczeniu,
wraz z budownictwem i robotami towarzyszacymi, stuzgcymi nieruchomosci

wspolne;.

§ 55.

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktdérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnoéci lokalu, sg obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych
lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa.

2. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegdlnych lokali , do ktérych majg by¢é ustanowione prawa
okreslone w ust. 1 niniejszego paragrafu dokonuje sie w dwoch etapach:

a) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentaciji technicznej i kosztorysu,

b) ostatecznie — po zakonhczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie.
3.Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego
przez Rade Nadzorczg zawierajgcego:

a) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktdérego odpowiada
Spdétdzielnia,

b) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,
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c) okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wiecej
budynkdéw i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich)

d) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo — ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

e) okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i
tazienki, podtogi)

f) dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjnos¢)

4. Cztonek Spotdzielni ma obowigzek zapoznania sie z Regulaminem, o ktérym
mowa w ust. 3,

5. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktorych majg by¢
ustanowione prawa okreslone w ust. 1 niniejszego paragrafu, stanowi podstawe do
okreslenia przez Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami,
wstepnej wysokosci wymaganego wkfadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia
przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

6. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowe; lokali
nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

7. Jesli wskutek nie wniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na wkfad
Spétdzielnia zaciggneta kredyt, czionek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane

z obstugq zadtuzenia Spoétdzielni z tytutu nie wnoszenia przez niego wptat na wktad.

§ 56.

Czionek Spoétdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie spoétdzielczego witasnosciowego
prawa do lokalu, do ktérego wygasto prawo innej osoby, wnosi wktad budowlany

zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej, wynikajgcej z wygranego przetargu.

§ 57.
1.Cztonek spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo innej osoby,
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wnosi wkfad mieszkaniowy, w kwocie wyptaconej osobie uprawnionej, ustalony w

sposéb przewidziany w § 59.

2. Wkiad mieszkaniowy na lokale przydzielane z nowych inwestycji, o ile taka forma

budownictwa bedzie realizowana, wnoszony bedzie na zasadach wynikajacych z

umowy kredytowe;.

§ 58.

1. Na pisemne zadanie czionka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem
umowe o przeksztatcenie przystugujgcego czionkowi prawa na spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 u.s.m., w tym w szczegolnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty przypadajgcego na ten lokal uzupetnienia wkladu mieszkaniowego
z tytutu modernizacji budynku ,

3) sptaty przypadajacych na ten lokal zobowigzan spotdzielni z tytutu kredytow i
pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztow remontéw nieruchomosci,
w ktorej znajduje sie lokal,

4) sptaty zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych za uzywanie lokalu.

5) wptaty réznicy pomiedzy wartoscig rynkowg lokalu, a zwaloryzowang
wartoscig wniesionego catego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci.
Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych
lub z innych srodkow, to roznica pomiedzy wartoscig rynkowg lokalu
a wartoscig zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego, podlega zmniejszeniu
o 50 % warto$ci pomocy uzyskanej przez Spotdzielnie zwaloryzowanej
proporcjonalnie do aktualnej wartosci rynkowej lokalu. Przepis art. 46" u.s.m.,
stosuje sie odpowiednio.

2. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego waloryzuje sie proporcjonalnie do aktualnej
wartosci rynkowej lokalu.

3. Spotdzielcze Ilokatorskie prawo do Ilokalu mieszkalnego nie podlega
przeksztatceniu na spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu wybudowanego z

udziatem srodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego

32



§ 59.
1.Po wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i
oddaniu lokalu do dyspozycji Spétdzielni, Spotdzielnia zwraca bytemu cztonkowi lub
osobie uprawnionej, wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesc,
zwaloryzowane na dzien wygasniecia prawa, wedtug wartosci rynkowej lokalu, po
potraceniu zadtuzenia Spotdzielni i wobec Spotdzielni, przypadajacych na ten lokal.
2. Wartos¢ rynkowq lokalu okresla sie w oparciu o przepisy Dziatu IV rozdziatu |
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2000 nr
46 poz. 543 z p6z. zm.)
3. Przystugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w sposéb
przewidziany ust. 1, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jakg Spétdzielnia jest w stanie
uzyskac¢ od cztonka obejmujgcego dany lokal w trybie przeprowadzonego przetargu
wedtug zasad ustalonych w regulaminie Rady Nadzorczej o przeprowadzeniu
przetargu.
4. W rozliczeniu, o ktorym mowa w ust. 1, nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego
cztonka z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy jego lokalu wraz z odsetkami.
5. Rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu dokonuje sie w oparciu o
ceny aktualne, jezeli wyposazenie to zostatlo wykonane za pisemng zgodag
Spoétdzielni. Szczegdtowe zasady rozliczen z tego tytutu ustala Regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.
6. Termin na wydanie lokalu wynosi trzy miesigce od daty, kiedy uchwata o

wygasnieciu prawa stata sie niezaskarzalna.

§ 60.

1. W razie wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
Spoétdzielnia zobowigzana jest wyptaci¢ osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego
prawa, ustalong w sposob przewidziany w ust.2. Wartos¢ ta nie moze by¢ jednak
wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia jest w stanie uzyskaé od nastepcy obejmujacego
dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

2. Z wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potrgca sie nie

wniesiong przez cztonka cze$¢ wkiadu budowlanego, a w przypadku, gdy nie zostat
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sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu, potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Wartos¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, przewidziang do
rozliczenia z osobg uprawniong, wedtug zasady okreslonej w ust. 2, ustala sie na
dzien wygasniecia prawa. Z wartosci tej potraca sie zadtuzenie wobec Spétdzielni.

4. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Postanowienie § 59 ust. 6 Statutu stosuje sie odpowiednio.

5. Do ustalenia wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz trybu
przeprowadzania przetargu na ustanowienie takiego prawa, stosuje sie odpowiednio
postanowienia regulaminu o przeprowadzeniu przetargu uchwalonego przez Rade

Nadzorcza.

§ 61.
W razie zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu przed sptatg catego wktadu
budowlanego, wszystkie raty pozostajgce do sptacenia wraz z odsetkami, w tym raty
z tytutu zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu bankowego wraz z odsetkami stajg
sie natychmiast wymagalne. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy prawo to
przechodzi w drodze dziedziczenia na spadkobiercow, albo w drodze darowizny — na
rzecz matzonka, wstepnych lub petnoletnich zstepnych cztonka lub jego matzonka,
jezeli prawo to objete jest wspdlnoscig ustawowg matzenska, a obdarowani ztozg w
akcie notarialnym zobowigzanie o przejeciu dlugu. Postanowienie to nie obowigzuje
réwniez w przypadku, gdy nabywca prawa w akcie notarialnym nabycia, ztozy

oswiadczenie o przejeciu dlugu w zakresie sptaty kredytu wraz z odsetkami.

DZIAt 1l — Rozliczenia z tytulu udziatéw, wkiladow i réwnowartosci

wiasnosciowego prawa.

§ 62.
1. W razie wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu cztonkowi, bytemu cztonkowi
osobie nie bedacej czionkiem spotdzielni, lub spadkobiercom zmartego czionka
przystuguje, po potragceniu naleznosci przystugujacych Spétdzielni:
1) w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu — zwrot udziatu oraz wkfadu

mieszkaniowego ustalonego w sposéb okreslony w § 59.
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2) w przypadku wiasnos$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu, w tym garazu, miejsca postojowego lub parkingu —
zwrot udziatu oraz rownowartosci tego prawa ustalonego w sposob okreslony
w § 60.

2. W razie ustania czionkostwa przed zawarciem umowy o ustanowieniu prawa,
bytemu cztonkowi lub spadkobiercom cztonka, przystuguje zwrot udziatu oraz kwot
wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego wedtug zasad

ustalonych w umowie o budowe lokalu.

§ 63.
Rozliczenie z cztonkiem, osobg nie bedacag cztonkiem spotdzielni, bytym cztonkiem
lub spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢ dokonane:
1) z tytutu wkifadu mieszkaniowego oraz budowlanego na dzien wygasniecia
prawa,
2) z tytutu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego

na dzien ustania cztonkostwa.

§ 64.

1. Wypfata osobom uprawnionym udziatéw oraz kwot:

1) z tytutbw wymienionych w § 63 pkt. 1, powinna by¢ dokonana w terminie
trzech miesiecy od daty wygasniecia prawa do lokalu, a gdy chodzi o
spadkobiercow — w terminie 14 dni po uzyskaniu srodkéw finansowych
pozyskanych w drodze przeprowadzonego przetargu lokalu, pod warunkiem
przedtozenia przez spadkobiercow, spadkobierce postanowienia Sadu o
nabyciu praw do spadku,

2) z tytulu wymienionego w § 63 pkt. 2, w terminie 14 dni od daty pozyskania
przez Spotdzielnie srodkow finansowych od nastepnego nabywcy.

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagacC sie wyptaty naleznosci
wymienionych w ust. 1 pkt. 1 przed uptywem jednego miesigca od dnia oprdznienia

lokalu i oddania do dyspozycji Spotdzielni w stanie wolnym.
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§ 65.

Zasady okre$lone w § 62 — 64, winny by¢ stosowane w razie wygasniecia prawa do

lokalu o innym przeznaczeniu w tym garazu, oraz miejsca postojowego i parkingu.

CZESC VI — Spotdzielcze prawo do lokalu

DZIAL | — Postanowienia ogdline.

§ 66.

1. W budynkach stanowigcych wtasnosc¢ spoétdzielni jej cztonkom przystuguje prawo
uzywania przydzielonych im lokali mieszkalnych o powierzchni odpowiadajgcej
wysokosci wniesionego wktadu mieszkaniowego lub budowlanego (spotdzielcze
prawo do lokalu).
2. Spotdzielcze prawo do lokalu nie musi by¢é zwigzane z czionkostwem w
Spoétdzielni. Cztonkowi Spétdzielni moze przystugiwaé prawo do wiecej niz jednego
lokalu mieszkalnego.
3. Czionek spotdzielni w zaleznosci od rodzaju wniesionego wkfadu
(mieszkaniowego lub budowlanego), przyjetych warunkéw finansowania budowy
oraz ztozonego wniosku, moze uzyskac:

1) lokatorskie prawo do lokalu z zastrzezeniem ust. 4, albo

2) wiasnosciowe prawo do lokalu.
4. Ustanawianie spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych z nowego
budownictwa bedzie mozliwe, jezeli warunki finansowania i kredytowania bedag

przewidywaty takg forme budownictwa.

§ 67.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ tylko do
jednej osoby albo do matzonkow.

2. Spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
wiecej niz jednej osoby, jednak w takim przypadku, tylko jedna z nich moze byc¢

cztonkiem Spodtdzielni, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom.
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3. Ustanie wspodlnosci majatkowej w czasie trwania matzenstwa pocigga za sobg
ustanie wspolnosci spotdzielczego prawa do lokalu.

4. Jezeli stosunki majgtkowe miedzy matzonkami podlegajg wspdlnosci ustawowej,
wkifad mieszkaniowy lub budowlany nalezy przed przydziatem lokalu wspdlnie do
obojga matzonkdéw, niezaleznie od pochodzenia srodkow, z ktorych zostat

zgromadzony.

§ 68.

1. W razie ustania matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia, byli matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢c w tym
terminie dowod wszczecia postepowania majgtkowego o podziat tego prawa. Byty
matzonek, ktéremu przypadto prawo do lokalu, jezeli nie jest cztonkiem Spoétdzielni,
zobowigzany jest do ztozenia deklaracji cztonkowskiej w terminie 3 miesiecy od dnia,
w ktérym przypadto mu prawo do lokalu.

2. Jezeli byli matzonkowie we wskazanym terminie nie dokonajg czynnosci, o ktorych
mowa w ust. 1, Spdtdzielnia zakresli im dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy,
pouczajgc jednoczesnie, ze po bezskutecznym uptywie tego terminu moze podjac
uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, podejmuje
Zarzad Spoétdzielni.

4. W razie wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 2, roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
majg dzieci i inne osoby bliskie zamieszkate razem z bytymi matzonkami lub jednym z

nich.

§ 69.
Po wygasnieciu prawa do lokalu, cztonek lub byty cztonek oraz osoby zamieszkujgce
z nim w tym lokalu, ktére prawa wywodzg od cztonka, obowigzane sg oprozni¢ lokal w
terminie trzech miesiecy od wygasniecia prawa i przekazania lokalu Spétdzielni.

Spotdzielnia nie ma obowigzku dostarczania lokalu zamiennego.
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DZIAL 1l — Przydziat lokali mieszkalnych

§ 70.

1. Czionek Spotdzielni uzyskuje spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego z chwilg
zawarcia z Zarzadem Spétdzielni umowy o ustanowienie tego prawa. Umowa winna
by¢ sporzgdzona na pismie.

2. Jezeli spotdzielcze prawo do lokalu ma naleze¢ do obojga matzonkdw i oboje sg
cztonkami Spoétdzielni, umowa o ustanowienie prawa do lokalu winna by¢ zawarta z
obojgiem matzonkow.

3. Przed wygasnieciem spotdzielczego prawa do Ilokalu zawarcie umowy o

ustanowieniu prawa do tego lokalu jest niewazne.

DZIAL Il — Lokatorskie prawo do lokalu

§71.
1. Spotdzielcze Ilokatorskie prawo do Iokalu mieszkalnego jest prawem
niezbywalnym, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ tylko do jednej
osoby albo matzonkow.
2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy miedzy cztonkiem a Spotdzielnig o ustanowienie takiego prawa.
3. Umowa wskazana w ust. 2 powinna by¢ zawarta, pod rygorem niewaznosci, w
formie pisemnej.
4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wtasno$¢ lub wspotwiasnosé Spétdzielni.
5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czionkostwa
oraz w innych przypadkach wskazanych w statucie. W wypadku, gdy przystuguje
ono matzonkom, wygasniecie nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga

matzonkow.
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§72.
1. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu z nowych
inwestycji, powinna byC poprzedzona umowg, zawartg miedzy cztonkiem, a
Spotdzielnia, o budowe takiego lokalu.
2. Umowa wskazana w ust. 1 powinna w szczegdélno$ci zawierac:
1) wskazanie potozenia nieruchomosci, na ktéorym ma by¢ wzniesiony budynek,
2) okres$lenie zakresu rzeczowego realizowanej inwestycji, ktora stanowi¢ bedzie
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu mieszkalnego.
3) okreslenie potozenia i powierzchni lokalu i jego oznakowanie (numer),
4) okreslenie zakresu rzeczowego robot w lokalu i zasad rozliczenia, w ramach
kosztow inwestyciji, o ktérych mowa w pkt. 2,
5) orientacyjny termin zakonczenia budowy,
6) zobowigzanie cztonka do wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego, a
W razie zaciggniecia przez Spoétdzielnie kredytu na budowe jego lokalu zobowigzanie
do spfaty tego kredytu wraz z odsetkami na warunkach okreslonych w umowie
kredytowej,
7) zobowigzanie Spétdzielni do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego po jego wybudowaniu i przekazaniu
cztonkowi tego lokalu do uzywania przez czas nieokreslony.

§73.
1. Na pisemne Zzadanie cztonka i po wniesieniu przez niego wktadu budowlanego na
zasadach okreslonych w § 58. Spétdzielnia obowigzana jest w terminie trzech
miesiecy dokonac przeksztatcenia przystugujacego mu lokatorskiego prawa do lokalu
na prawo witasnosciowe. Oswiadczenie Spotdzielni o przeksztatceniu prawa powinno
by¢ pod rygorem niewazno$ci, ztozone na pismie.
2. Jezeli lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nalezy do matzonkow, wniosek o
przeksztatcenie tego prawa powinien by¢ zgtoszony przez obojga matzonkow.
3. Spotdzielnia odmowi przeksztatcenia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na prawo wtasnosciowe w wypadku, kiedy z wnioskiem wystapi cztonek po rozwodzie,
ale przed dokonaniem podziatu majgtku wspodlnego, a prawo to jest objete matzenskag

wspolnotg majatkowa.
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§74.
1. W razie smierci cztonka spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére nalezato wspodlnie do matzonkéw przypada drugiemu matzonkowi. Jezeli
matzonek ten nie jest czionkiem Spdétdzielni, powinien w ciggu jednego roku od daty
Smierci matzonka ztozy¢ w Spétdzielni deklaracje cztonkowska.
2. W razie nie dokonania czynnosci, o ktérej mowa w ust. 1 , Spotdzielnia wezwie
pozostajgcego przy zyciu matzonka do ztozenia deklaracji zakreslajgc w tym celu
szesciomiesieczny termin, pouczajgc jednoczesnie o skutkach jego niezachowania.
Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spoédtdzielnia moze podja¢ uchwate o
wygashnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
3. Uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
podejmuje Zarzad Spétdzielni.
4. Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z
przyczyn, o ktorych mowa w ust. 2, roszczenie o przyjecie do Spotdzielni
i ustanowienie prawa do lokalu przystuguje matzonkowi, dzieciom i innym osobom
bliskim, ktére wspolnie zamieszkiwaty ze zmartym cztonkiem.
5. Dla zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 4, konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku, od wygasniecia prawa do lokalu deklaracji cztonkowskiej wraz
z pisemnym zapewnieniem o gotowosci zawarcia umowy o0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
6.W razie ustania czionkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osobom, o
ktérych mowa w ust. 4 przystuguje roszczenie o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie

umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

§75
1. Na pisemne Zzadanie czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskiego
prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia zobowigzana jest zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 u.s.m., w tym w szczegolnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty przypadajgcego na jego lokal uzupetnienia wkfadu mieszkaniowego

z tytutu modernizacji budynku ,
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3) spfaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spétdzielni z tytutu kredytow
i pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztow remontéw nieruchomosci,
w ktdrej znajduje sie lokal oraz innych zobowigzan wobec Spoétdzielni,

4) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 106 statutu Spétdzielni,

5) wptaty réznicy pomiedzy wartoscig rynkowa lokalu a, zwaloryzowang wartoscig
wniesionego catego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci. Jezeli
Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z
innych srodkéw, to réznica pomiedzy wartoscig rynkowg lokalu a wartoscig
zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego, podlega zmniejszeniu o 50 %
wartosci pomocy uzyskanej przez  Spotdzielnie  zwaloryzowanej
proporcjonalnie do aktualnej wartosci rynkowej lokalu. Przepis art. 46" u.s.m.,
stosuje sie odpowiednio.

2. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego waloryzuje sie proporcjonalnie do aktualne;j
wartosci rynkowej lokalu.

3. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenia notariusza za ogot
czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa na
wstepie oraz koszty sgdowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do
ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spotdzielni, na rzecz ktérego Spétdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

4. Umowa o przeniesienie wtasnosci lokalu powinna by¢é zawarta pod rygorem

niewaznosci, w formie aktu notarialnego.

DZIAL IV — Wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 76.

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu,
Spoétdzielnia zobowigzuje sie odda¢ czionkowi lokal do uzywania, a cztonek
zobowigzuje sie wnies¢ wkfad budowlany oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i
w statucie Spotdzielni.

2. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku

stanowigcym wtasnosc¢ lub wspétwlasnos¢ Spotdzielni.
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3. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia miedzy
cztonkiem a Spoétdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;.

4. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z tym, ze
cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga Sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do Sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

5. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow nabywcy prawa,
jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,

zapisobiercy i licytanta.

§77.

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna byc¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie
Spoétdzielni.

4. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesc¢ spotdzielczego wrtasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
witasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistos$cig jest niewazna.

6. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali wlasnosciowych, dla ktérych zostaty zatozone

ksiegi wieczyste z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.
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§ 78.

1. Jezeli spoétdzielcze prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow powinni oni
w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku (od daty $mierci cztonka), wyznaczyc¢
sposrod siebie petnomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, Sgd wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z matzonkow, ktérym spotdzielcze wtasnosciowe prawo

do lokalu przystugiwato wspdlnie, postanowienie ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 79.

1. W razie Smierci cztonka przed przydziatem lokalu wktad budowlany wraz ze
zwigzanymi z nim uprawnieniami przechodzi na spadkobiercow.
2. W razie ustania cztonkostwa z innych przyczyn niz smier¢, przed przydzieleniem
lokalu lub zamieszkaniem przez cztonka w przydzielonym lokalu, matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim bytego czionka, przystuguja uprawnienia
przewidziane w § 74 ust. 6, ktéry stosuje sie odpowiednio.

§ 80.

1. W przypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1 Spétdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. W przypadku dokonanego zbycia Spétdzielnia wyptaca uprawnionemu wartosc
spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu po potrgceniu wszelkich
przypadajacych jej naleznosci oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.

4. Obowigzek, o ktorym mowa w ust. 3 powstaje z chwilg zbycia prawa w drodze

przetargu i po oddaniu lokalu do dyspozycji Spétdzielni.
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§ 80",

Do egzekuciji ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy art. 17 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych. W razie odmowy przyjecia nabywcy w poczet

cztonkow Spoétdzielni przystuguje mu roszczenie o zwrot ztozonej rekojmi.

§ 81.

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob, w
przypadku:
1) dtugotrwatych zalegtosci z tytutu optat,
2) razagcego lub wuporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu
przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu,
3) niewtasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspadlnej ucigzliwym,

Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zgdaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow k.p.c. o egzekucji z
nieruchomosci.

2. Tryb postepowania przewidziany w ust. 1 powinien by¢ poprzedzony upomnieniem

przekazanym wszystkim osobom uprawnionym do lokalu

§ 81"

1. Na pisemne zadanie czionka, lub osoby nie bedacej czionkiem Spétdzielni,
ktérym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest
zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu:

1) sptaty wszystkich dtugébw zwigzanych z tym lokalem, a w szczegodlnoSci

zadtuzen z tytutu kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu.
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2) sptaty przypadajacych na jego lokal innych zobowigzan zwigzanych z budowa,
a w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni
wraz z odsetkami,

3) uzupetnienie wktadu w czesci przypadajacych na jego lokal,

4) kosztéw modernizacji budynku,

5) sptaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spétdzielni z tytutu kredytow
i pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontu nieruchomosci,
w ktorej znajduje sie lokal,

2. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktoérej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spotdzielni
albo osobe nie bedaca czionkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, na rzecz ktérych Spoétdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Z zgdaniem, o ktérym mowa w ust. 1 moze wystgpi¢ réwniez spadkobierca

zmartego cztonka.

DZIAL V — Zamiana mieszkan.

§ 82.
1. Czlonkowie Spétdzielni moga, za zgodg Zarzadu Spotdzielni, dokonywac zamiany
miedzy sobg zajmowanych lokali, jak réwniez zamiany z najemcami lokali
mieszkalnych, wiascicielami doméw jednorodzinnych oraz wtascicielami lokali
stanowigcych odrebne nieruchomosci.
2. Zamiana mieszkan z cztonkami innych spétdzielni uzalezniona jest od wyrazenia
zgody przez Zarzady tych spétdzielni.
3. Zamiana mieszkan miedzy cztonkiem spoétdzielni a najemca lokalu mieszkalnego

uzalezniona jest od zgody wtasciciela lokalu wynajmowanego.
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§ 83.
Whnioski o zamiane mieszkan sktadane przez cztonkdéw nie majgce partnerow do

zamiany wzajemnej wpisuje sie do rejestru zamian.

§ 84.
Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu

dotyczace wktadow.

DZIAL VI — Uzywanie lokali.

§ 85.
1. Przydzielony czionkowi lokal moze by¢é uzywany wytgcznie na cele okreslone w
przydziale.
2. Czionek, ktory zamieszkat w przydzielonym lokalu mieszkalnym moze ten lokal
wynajac lub oddac¢ w bezptatne uzywanie w catosci lub w czesci.
3. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba, Zze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lokalu lub oddanie w bezptatne korzystanie miatoby
wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spoétdzielni, czionek obowigzany jest o tej
czynnosci powiadomi¢ Spotdzielnie. Umowy zawarte przez czionka w sprawie
korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg
wygasniecia prawa do tego lokalu.
4. W przypadku wynajecia lub oddania w bezptatne uzywanie catosci lokalu czionek
powinien poinformowac¢ Spotdzielnie o osobach zamieszkujgcych w lokalu. Cztonek

odpowiada za dziatania lub zaniechania tych oséb jak za wiasne.
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§ 86.
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego
lokalu.

§ 87.
1. Zasady uzytkowania lokali w domach spétdzielni, obowigzki spétdzielni i cztonkow
w zakresie napraw wnetrz lokali oraz zasady rozliczen z cztonkami zwalniajgcymi
lokale z tytutu ponadnormatywnego zuzycia lokalu, amortyzacji urzadzen, a takze z
tytutu ponadnormatywnego wyposazenia wykonanego przez czionka, okresla
Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
2. Regulamin powinien przewidywaé, ze w wypadku zwolnienia mieszkania
lokatorskiego, rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu
dokonywane jest za posrednictwem Spotdzielni lub bezposrednio miedzy cztonkiem
zwalniajgcym i otrzymujacym lokal. Za urzadzenia i wyposazenie ponadnormatywne
uznane przez Spétdzielnie za przydatne, cztonek zwalniajacy lokal otrzymuje zwrot
kwoty odpowiadajacej ich aktualnej wartosci (po uwzglednieniu kosztéw zuzycia), a
cztonek obejmujacy lokal zobowigzany jest takg wartos¢ zaptacic.
3. W wypadku zwolnienia lokalu wtasnosciowego Spotdzielnia wyptaca cztonkowi lub
osobie uprawnionej wktad budowlany wedtug wartosci rynkowej tego prawa, wedtug
zasad okreslonych w § 60, ktéry obejmuje rowniez ekwiwalent za pozostawione
wyposazenie ponadnormatywne.
4. Osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni wnoszg za uzywanie lokalu optaty w
wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni. Osoby te nie korzystajg z
pozytkbw i przychodow jakie uzyskuje spoéfdzielnia z tytutu prowadzenia wiasnej
dziatalnosci, a ktore przeznacza na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjq i

utrzymaniem nieruchomosci.

DZIAL VII — Optaty za uzywanie lokali

§ 88.
1. Za uzywanie lokali cztonkowie wnoszg do Spoétdzielni optaty na pokrycie

przypadajacych na ich lokale kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
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2. Poza optatami, o ktorych mowa w ust. 1 cztonkowie Spoétdzielni uczestniczg w
sptacie kredytu inwestycyjnego zaciggnietego na budowe ich mieszkan, jezeli kredyt
ten nie zostat sptacony.

3. W budynkach, w ktorych mieszkania nie zostaty wyposazone w indywidualne
gazomierze, optate za dostawe gazu cztonkowie wnoszg fgcznie z optatami na
pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, o ktérych mowa w ust. 1.

4. Szczegotowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i

ustalanie wysokosci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

§ 89.
1. Optaty, o ktérych mowa w § 88 powinny by¢ wnoszone z goéry do dnia 15 kazdego
miesigca za miesigc biezacy.
2. Obowigzek wnoszenia optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do
dyspozyciji przydzielonego lokalu, a ustaje z dniem oddania do dyspozycji Spotdzielni
odnowionego lokalu, Jezeli odnowienie (remont) lokalu zostato zlecone Spétdzielni,
cztonek zwalniajacy ten lokal obowigzany jest wniesc optaty za czas wykonania prac,
jednak za okres nie dtuzszy niz 30 dni, liczac od dnia oproznienia mieszkania przez
cztonka i osoby wspadlnie z nim zamieszkate.
3. Od niezaptaconych naleznosci, o ktérych mowa w § 88, Spodtdzielnia moze
pobiera¢ odsetki w wysokosci 3% za kazdy miesigc, jak réwniez na indywidualny

wniosek cztonka moze zmniejszy¢ wysokos¢ naliczonych odsetek.

CZESC VIl — Lokale uzytkowe, garaze, miejsca parkingowe i postojowe.

§ 90.

1. Na pisemne zadanie cztonka bedacego najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu
a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktoéry poniost w petnym zakresie koszty
budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spotdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe o ustanowienie spoétdzielczego
wiasnosciowego lub umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez nig :

1) sptaty przypadajgcego na jego lokal uzupetnienia wktadu z tytutu modernizacji

budynku,
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2) sptaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan spotdzielni z tytutu kredytow i

pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztow remontéow nieruchomosci, w

ktérej znajduje sie lokal,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg najemce, na rzecz,

ktérego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 91.
1. Warunki realizacji i finansowania budowy lokalu uzytkowego oraz okreslenie jego
przeznaczenia w zakresie prowadzonej dziatalnosci, ustala umowa realizacyjna,
zawarta miedzy cztonkiem a Spotdzielnia.

2. Zmiana przeznaczenia lokalu wymaga zgody Spotdzielni.

§ 92.
Lokale o innym przeznaczeniu w tym garaze znajdujgce sie w budynkach
Spétdzielni, wybudowane z jej srodkéw finansowych (wybudowane w oparciu o
kredyt bankowy sptacany przez Spoétdzielnie), oddawane sg cztonkom i innym
osobom w uzywanie na podstawie umowy najmu, do umow tych stosuje sie

postanowienia Kodeksu Cywilnego.

§ 93.
1. Budowa nowych garazy oraz miejsc postojowych realizowana jest z srodkéw
wiasnych przysztych uzytkownikow.
2. Warunki realizacji i finansowania budowy ustala umowa miedzy cztonkiem a

Spoétdzielnia.

§ 94.
Postanowienia dotyczace garazy stosuje sie odpowiednio do budowy miejsc
postojowych i parkingowych.

§ 95.
Zasady uzywania garazy, miejsc postojowych i parkingowych uchwala Rada

Nadzorcza.
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CZESC VIl — Postanowienia koncowe

§ 96.
Do lokali oddawanych w najem stosuje sie przepisy ustawy o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego.

§ 97.
Statut niniejszy uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Spotdzielni Mieszkaniowej
Budowlanych ,KIELNIA w todzi w dniu 28 czerwca 1995r wchodzi w zycie z dniem
zarejestrowania w Sgdzie Rejonowym. Z tg chwilg traci moc Statutu uchwalony w
dniu 28 czerwca 1994r.
Sekretarz Z-ca Przewodniczacego Przewodniczacy
Zebrania Przedstawicieli

Tekst Statutu ze zmianami uchwalonymi przez Zebranie Przedstawicieli:
- w dniu 17.06.2004r  zarejestrowane postanowieniem Krajowego Rejestru
Sadowego z dnia 15.09.2004r

— w dniu 29.06.2006r zarejestrowane postanowieniem Krajowego Rejestru

Sadowego z dnia 24.11.2006r.

— wdniu 13.05.2016r. Zarejestrowane postanowieniem Krajowego Rejestru

Sadowego z dnia 18.07.2016r.
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